Ansvarsfordelning vid skador i lagenheten
Bostadsrattslagen, 7 kap., 12 § /Bostadsrattslag (1991:614)

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick

12 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, om inte
nagot annat bestamts i stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta galler aven
mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket galler i tilldampliga delar om det finns ohyra i lagenheten. Lag (2003:31).

Huvudregeln ar alltsa:

Att bostadsrattshavaren ska halla lagenheten i gott skick, underhalla och reparera, oavsett
vem eller vad som orsakat skadan, till de delar som framgar av bostadsrattsféreningens
stadgar.

Stadgarnas fordelning av ansvaret framgar av dokumentet "Vem svarar for underhallet?”
som finns under rubriken "Ansvarsférdelning” pa hemsidan, flik: "Limnologen 2”.

Vattenskada/ Vattenledningsskada

Den springande punkten i tolkningen av lagen ar huruvida skadan ska anses som
vattenskada eller som vattenledningsskada. | samband med att vart férsakringsbolag
Folksam, efter en anmalan fran féreningens sida, lamnar besked om hur skadan kommer
att hanteras, meddelar de huruvida skadan ska betraktas som det ena eller andra.

Vid vattenskada ar det ett delat ansvar. Da svarar bostadsrattshavaren for reparationer
inne i lagenheten (se: "Ansvarsfordelning”). | detta fall faller aven eventuella aldersavdrag
for tapeter, malning, golvmaterial etc. pa bostadsrattshavaren.

Som vattenskada betraktas t.ex. lacka fran avloppssystem, varmeinstallationer och brister
i tatskikt.

Vid vattenledningsskada ar det foreningens ansvar att bekosta aven foljdskador inne i
lagenheten, inklusive eventuella aldersavdrag.



Som vattenledningsskada betraktas féljdskadorna av en utstrémning fran
tappvattenledning (trycksatt kall- eller varmvatten med drickbart vatten).

Hit raknas inte foljdskador vid lackage fran varmeledningar/radiatorledningar eller lackage
fran pakopplad utrustning (t.ex. diskmaskin, tvattmaskin etc.). Dessa skador ar att betrakta
som vanliga vattenskador, med uppdelat ansvar.

Utifran kommande vatten

Skador pga lackage av vatten utifran, t.ex. i taket, under golvtrosklar etc. ersatts inte av
forsakringarna. Dar foreligger ett underhallsansvar for fastighetsagaren, att tillse att
sadana lackor inte kan uppkomma.

Brandskador
Som framgar av ansvarsparagrafen ovan, svarar féreningen for alla skador, ocksa inne i
lagenheterna, vid brand.

Undantag
Lagenhetshavaren betalar skador i sin egen lagenhet, men inte i andra lagenheter som
eventuellt skadas, om hen ar vallande enligt tredje avsnittet i paragrafen ovan.

Anmalan av skada
Oavsett ansvar, bor saval féreningen, som den som drabbas av skada, anmala det

intraffade till respektive forsakringsbolag. Det faller pa deras lott att avgora skadans
karaktar, och darmed ansvarsférdelningen.



